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DECRETO N° 650, de 27 de dezembro de 2023.

Regulamenta a fixagdo de valores de metros
quadrados de imoveis construidos e néo
construidos para composicdo de Planta
Genérica de Valores a ser utilizada no IPTU -
Imposto Predial e Territorial Urbano

O PREFEITO MUNICIPAL DE SERRA NEGRA DO NORTE/RN,

Considerando atribuicdes de exercer a direcdo superior da Administracdo Publica
municipal e superintender a arrecadagéo dos tributos, na conformidade do disposto do art. 51,
incisos Il e XXI, da Lei Orgéanica do Municipio,

Considerando o disposto nos arts. 4° a 7°, paragrafos e incisos, do Codigo Tributario
do Municipio (Lei Complementar 708, de 27 de novembro de 2018), referentes a base do IPTU

— Imposto Sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana,

Considerando, finalmente, o disposto no art. 121, inciso I, do Codigo Tributario do
Municipio, que dispde que as obrigacdes acessorias dos tributos bem como os dispositivos

dependentes, serdo objeto de regulamentacdo em Decreto do Prefeito Municipal,

DECRETA:

Art. 1° - Fica regulamentada na Planta Genérica de Valores Imobiliarios - PG VI,
os valores basicos do metro quadrado (m?) por acessdo fisica de imdveis construidos e ndo
construidos, para efeito de apuracdo do valor venal dos imdveis sujeitos ao Imposto Predial e
Territorial Urbano — IPTU, Capitulo I, Secdo I, arts. 3° ao 12° do Codigo Tributario do
Municipio (Lei Complementar 708, de 27 de novembro de 2018), constantes neste Decreto,

cujos valores estdo expressos em moeda corrente do pais, o real (R$).

Paragrafo Unico - A Planta Genérica de Valores Imobiliarios, consiste de um

estudo de campo das &reas sujeitas a tributacdo do Imposto Predial e Territorial Urbano, que
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contém a correlagdo com a Inscricdo do Cadastro Imobiliario e com os critérios e fatores

adotados para composicao do valor venal do imével tributado.

Art. 2°—

O Valor Venal de Iméveis (VVI1) sera calculado mediante a aplicagdo, dos

valores de metro quadrado de imoveis construidos e ndo construidos, de acordo com cada setor

da cidade, sendo:

| — Valor do Metro quadrado de imével Ndo Construido (VMNC):

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

Setor 1 — R$ 300,00 (trezentos reais);

Setor 2 — R$ 200,00 (duzentos reais)

Setor 3 — R$ 250,00 (duzentos e cinquenta reais)
Setor 4 - R$ 200,00 (duzentos reais)

Setor 5 — R$ 150,00 (cento e cinquenta reais)
Setor 6 — R$ 200,00 (duzentos reais)

Setor 7 - R$ 200,00 (duzentos reais)

Il —Valor do Metro quadrado de imovel Construido (VMC):

a)
b)
c)
d)
€)
f)
9)

Setor 1 — R$ 1.000,00 (mil reais);

Setor 2 — R$ 600,00 (seiscentos reais)
Setor 3 — R$ 800,00 (oitocentos reais)
Setor 4 - R$ 600,00 (seiscentos reais)
Setor 5 — R$ 400,00 (quatrocentos reais)
Setor 6 — R$ 600,00 (seiscentos reais)
Setor 7 - R$ 600,00 (seiscentos reais)

Art. 3° - O Valor Venal do imével Ndo Construido (VVNC) sera o produto da area

do terreno pelo valor unitario correspondente no art. 2°, Inciso I, com a aplicacdo dos fatores

corretivos de pedologia e topografia como seguem:

| — fator pedologia (fp):

a)
b)

c)

Alagado - 0,80;
Inundavel — 0,90;
Firme — 1,00.

Il — fator topografia (ft):

a)

Irregular — 0,70;

b) Eclive -0,80;
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c) Declive -0,80.
d) Abaixo do nivel —0,90;
e) Plano - 1,00.

81°. O Valor Venal do imével Ndo Construido, para efeitos do langcamento do
Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, sera obtido pelo produto da Area do terreno, pelo
Valor do Metro quadrado do Imovel N&o Construido com a aplicagdo dos fatores corretivos de
pedoligia e topografia, ficando:
I — VVNC = Ater x VMNC x fp x ft.

§2°. Sendo VVNC (Valor Venal Ndo Construido), Ater (Area do terreno) e VMNC
(Valor m?z N&o Construido).

Art. 4° - O Valor Venal do imovel Construido (VVC) sera o produto da area
construida pelo valor unitario do metro quadrado correspondente no art. 2°, inciso I, com
aplicacdo dos fatores corretivos de situacdo do imovel e estado de conservacdo, como seguem:

| — Fator situacdo do imovel (fsi):

a) Encravado - 0,80;
b) Meio de quadra — 0,90;
c) Esquina - 1,00.
Il — Fator estado de conservacdo (fec):
a) Ruim-0,70;
b) Regular - 0,80;
c) Bom-0,90.
d) Otimo — 1,00;

81°. O Valor Venal do imovel Construido, para efeito do langcamento do Imposto

Territorial Urbano - IPTU, sera o produto de sua area construida, pelo valor do m? da construcédo

e coma aplicacdo dos fatores corretivos de situacdo do imével e estado de conservacao, ficando:
| - VVC = Acons x VMC x fsi x fec

§2°. Sendo as siglas VVC (Valor Venal do imdvel Construido), Acons (Area
construida) e VMC (Valor m2 Construido).
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Art. 5° - Fundamentado no porte da cidade, visando evitar um aumento abrupto e
excessivo no 6nus tributario. O valor total dos imoveis apurado apés o calculo da area do imével
construido e ndo construido sera reduzido em 70% para efeitos de célculo do Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), ficando o célculo:

I - VVI =VVNC + VVC, apods essa apuracao aplica-se a reducdo de 70% (setenta

por cento).

81°. Sendo VVI (Valor Venal do Imdvel), esse que seréd a base de célculo para a
aplicacdo da aliquota correspondente ao Imposto Predial e Territérial Urbano — IPTU, conforme

estabelecido no art. 10 do Codigo Tributario do Municipio.

82°. A reducdo que trata o caput deste artigo tem como objetivo mitigar impactos
financeiros excessivos e garantir uma transicdo mais equitativa no reajuste dos valores venais
dos imdveis, proporcionando maior estabilidade e previsibilidade aos contribuintes diante de

possiveis variacdes no mercado imobiliario.

Art. 6° - Este decreto entrard em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as

disposicGes em contrarias.

Publigue-se e Cumpra-se.

Gabinete Civil, Serra Negra do Norte/RN, 27 de dezembro de 2023.

SERGIO FERNANDES DE MEDEIROS
Prefeito Municipal



